36
CZESC 1l

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowy budynku garazowego z czesciq gospodarcza dla OSP w Ztothikach
wraz zalicznikowq zewnetrzng podziemna instalacja elektryczng
na dziatce nr ewid. 978 w Ztotnikach, gm. Mielec

ADRES INWESTYCJI: obreb 0048 Ztotniki, jednostka ew. 181105_2 Gmina Mielec,
dziatka nr 978

INWESTOR: Gmina Mielec, ul. Gtowackiego 5, 39-300 Mielec

DATA OPRACOWANIA: sierpien 2019 R.

PROJEKTANT OBIEKTU BUDOWLANEGO: mgr inz. MIROStAW MARNIK — upr. Nr K-108/01

FUNKCJA, IMIE | NAZWISKO, NUMER | ZAKRES UPRAWNIEN PODPIS

PROJEKTANT

mgr inZ. arch. lzabela Kedzior

upr. 7/PKOKK/2018

do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen

PROJEKTANT

mgr inz. Andrzej Rudolf

upr. nr PDK/0072/POOE/12

do projektowania w specjalnosci elektrycznej bez ograniczen




SPIS TRESCI:

CZESC OPISOWA

1.Przedmiot opracowania

2. Podstawa opracowania

3.0pis stanu istniejgcego.

3.1.Pofozenie i wielko$¢ terenu
3.2.Istniejgce zagospodarowanie terenu
3.3.Istniejgce uzbrojenie terenu

4.0pis stanu projektowanego.
4.1.Projektowane zagospodarowanie

4.2 .Projektowana zabudowa
4.3.Projektowana komunikacja

4.4 Projektowane uksztattowanie terenu
4.5.Projektowane uzbrojenie terenu

5. Wptyw na srodowisko

6. Dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych
7. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego o débr kultury
8. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych
9. Tereny zmeliorowane

10. Ochrona intereséw 0sdb trzecich

11. Obszar oddziatywania obiektu

12. Warunki geotechniczne

13. Ochrona pozarowa

14. Bilans terenu

CZESC RYSUNKOWA

1.0. Orientacja
1.P. Projekt zagospodarowania terenu - skala 1:500

37



38

OPIS TECHNICZNY

BRANZA URBANISTYKA

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budowy
budynku garazowego z czescig gospodarczg wraz z zewnetrznym podziemnym odcinkiem
instalacji elektrycznej od uktadéw pomiarowych do budynku, na dziatce nr 978 w Ztotnikach.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Umowa i uzgodnienia z Inwestorem.

2.2, Pomiary i ogledziny w terenie.

2.3. Mapa do celéw projektowych wykonana przez GEODET Ustugi Geodezyjne, mgr inz.
Jakub Zmuda, 39-320 Mielec, ul. Putaskiego 1/12

2.4.  Opinia geotechniczna ustalajgca warunki gruntowo — wodne dla budynku garazowego
opracowana przez geologa mgr inz. Krzysztof Potoniec

2.5. Decyzja o warunkach zabudowy nr RGP.6730.47.2019 z dnia 27-07-2019r wydana
przez Wéjt Gminy Mielec

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. POLOZENIE | WIELKOSC TERENU

Teren pod lokalizacje przedmiotowej inwestycji polegajacej na budowie budynku
garazowego z czeScig gospodarczg wraz z zewnetrznym zalicznikowym podziemnym
odcinkiem instalacji elektrycznej od istniejagcego budynku biurowego do budynku
garazowego pofozony jest w Ztotnikach na dziatce nr ew. 978 w granicach oznaczonych
literami ABCDEF.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest na obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej. Tereny te zrealizowane zostaty
w oparciu o dojazdy z drogi powiatowej relacji Mielec-Chrzgstéw-Gawtuszowice. Istniejgca
zabudowa posiada zréznicowany charakter pod wzgledem architektonicznym oraz pod
wzgledem gabarytowym.

Przedmiotowy teren ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowym.

3.2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.2.1. Zabudowa

W stanie istniejgcym w obszarze objetym inwestycjg zlokalizowane sg dwa budynki.
Istniejgcy budynek garazowy, ktéry ze wzgledu na stan techniczny przeznaczony zostat do
rozbidrki oraz budynek biurowy z czescig socjalng dla OSP. Budynek garazowy zlokalizowany
jest w potnocno zachodnim narozniku dziatki, w odlegtosci 1,9m od granicy zachodniej oraz
bezposrednio w granicy potnocnej. Budynek biurowy zlokalizowany zostat przy wschodniej
granicy dziatki, od strony drogi powiatowej.
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3.2.2. Komunikacja

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — droga powiatowa Nr 1 143R relacji
Mielec-Chrzgstow-Gawtuszowice (dziatka nr ewid. 1013) poprzez istniejgcy zjazd.

3.2. 3 Ogrodzenie

Dziatka w stanie istniejgcym ogrodzona.

3.2.4. Zielen

Przedmiotowy teren porosniety jest zielenig niskg trawiasta.

3.3. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

e Do istniejgcego budynku biurowego wykonano od strony wschodniej przytgcz gazowy
ga32, przytacz wody wo32 oraz napowietrzny przytacz elektroenergetyczny.

e Od budynku biurowego po stronie zachodniej wychodzi przytacz kanalizacji sanitarnej
ks110 biegnacy do istniejagcego szamba zlokalizowanego w potudniowo zachodnim
narozniku dziatki.

e Przez srodek dziatki na kierunku pdtnoc-potudnie przebiega przytacz kanalizacji sanitarnej
ks160 od budynku mieszkalnego na dziatce sgsiedniej do sieci sanitarnej biegngcej wzdtuz
granicy potudniowej na dziatce sgsiedniej.

e W okolicy lokalizacji projektowanego budynku garazowego brak przytgczy i sieci.

4. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO

4.1. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowane sg nastepujace elementy zagospodarowania terenu:
e Budowa budynku garazowego z czescig gospodarcza
e Budowa podziemnego zewnetrznego odcinka instalacji elektrycznej od budynku
biurowego do garazu
e Utwardzenie terenu przed wjazdem do garazu

4.2. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Projektuje sie budynek garazowy z czescig gospodarczg na planie kwadratu o boku dtugosci
9,34m. Budynek w formie prostopadtoscianu, kryty dachem jednospadowym o spadku 7%
(4°). Budynek parterowy, niepodpiwniczony ze stropodachem krytym ptytg warstwowa.
Sciany budynku réwniez z ptyty warstwowe;j.

Budynek sytuuje sie w nastepujgcych odlegtosciach od dziatek sgsiednich:

— 3,0m od granicy pétnocnej

— 4,0m od granicy zachodniej

— 8,72m od granicy potudniowej

— 22,88m od istniejgcego budynku biurowego po stronie wschodniej
Projektowany budynek lokalizuje sie zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi dla przedmiotowej
inwestycji ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy nr RGP.6730.47.2019 z dnia
24.07.2019r.
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Dach budynku w konstrukcji stalowej, jednospadowy, kryty ptytg warstwowg o spadku 4°.
Projektowana budowa zamyka sie w gabarytach:
e szerokos¢ elewacji frontowej =9,34m,
e szerokos¢ budynku =9,34 m.
Wysokos¢ budynku od poziomu projektowanego terenu do okapu = 4,98m.

Ograniczenia wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy to:

e nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zatgczniku decyzji o warunkach zabudowy tj. 36m
od krawedzi jezdni drogi powiatowe] - warunek spetniony (budynek sytuuje sie w
odlegtosci 53m od krawedzi jezdni)

o Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach ABCDEF do
26% - warunek spetniony; wskaznik wynosi 24,3%

e powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji - warunek spetniony; wskaznik wynosi 47%

e wysokos¢ budynku od poziomu terenu do poziomu okapu do 5,5m - warunek spetniony
(wys. budynku 4,98m)

e wysokos¢ budynku — 1 kondygnacje nadziemne - warunek spetniony

e« dach o schemacie jednospadowym lub dwuspadowym o spadku do 25° - warunek
spetniony, dach jednospadowy o spadku 4°

« powierzchnia zabudowy do 110m? — warunek spetniony powierzchnia zabudowy
=87,24m?

4.3. PROJEKTOWANA KOMUNIKACIA

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — droga powiatowa nr 1 143R
Mielec-Chrzastow-Gawtuszowice (dziatka nr ewid. 1013) poprzez istniejgcy zjazd.

Wewnatrz dziatki oznaczonej na planie zagospodarowania terenu literami ABCDEF
pozostawia sie bez zmian istniejgcy uktad komunikacji kotowej. Przed projektowanym
garazem zaprojektowano utwardzenie terenu w postaci ptyty betonowej.

4.4. PROJEKTOWANE UKSZTALTOWANIE TERENU i ZIELEN

Poziom posadzki projektowanego garazu ustalono na rzednej jak w istniejgcym budynku tj na
poziomie 166,80m npm. W zwigzku, iz projektowany poziom 0,00 budynku bedzie zblizony
do stanu istniejgcego nie projektuje sie zmian w uksztattowaniu terenu. Nie zmienia sie
istniejgcych kierunkéw sptywu wody.

4.5. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

4.5.1. Podziemna instalacja energetyczna z istniejgcego budynku do projektowanego
garazu

Projektowany budynek zgodnie z wytycznymi Inwestora nalezy zasili¢ z istniejgcego budynku
biurowego. Inwestor oswiadcza ze posiada w tym budynku wystarczajacg rezerwe mocy do
zasilania w/w garazu. Z rozdzielni budynku biurowego wyprowadzi¢ podziemng zewnetrzng
instalacje kablowa ktdrg nalezy wykona¢ kablem ziemnym YKY 5x16mm2 do projektowanego
budynku garazowego. Kable uktadac po trasie jak na planie 1.P. Przy skrzyzowaniu kabli z
uzbrojeniem terenu stosowac rury ochronne jak na planie. Kable ukfada¢ w ziemi na
podsypce piaskowej 10cm na gtebokosci 0.8m, po przysypaniu kabla warstwami 10cm piasku
i 20cm ziemi w wykopie utozy¢ nalezy folie w kolorze niebieskim i przysypac¢ pozostatym
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gruntem warstwami z zastosowaniem jego zageszczania. Catosé¢ prac wykonaé zgodnie z
normg PN-76/E-05125. Kabel do budynku wprowadzi¢ do rozdzielnicy w budynku, poprzez
rury ochronne

5. WPLYW NA SRODOWISKO
Lokalizacja budynku nie bedzie oddziatywaé negatywnie na stan srodowiska naturalnego.
Emisja zanieczyszczen — nie wystepuje
Emisja hatasu — nie wystepuje.
Scieki sanitarne — nie wystepuja.
Scieki technologiczne — nie wystepuja
Wody deszczowe — odprowadzone bedg powierzchniowo na istniejgce tereny zielone.
Odpady komunalne - usuwane bedg na zasadach obowigzujgcych w gminie tj. do
kontenera zlokalizowanego na dziatce Inwestora i wywozone zgodnie z umowg z
Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej w Mielcu
Nie zmienia sie naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na tereny
sgsiedniej nieruchomosci

6. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELENOSPRAWNYCH

Projektowany obiekt nie jest budynkiem uzytku publicznego a wiec nie jest wymaganie
przystosowanie go do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

7. WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | DOBR KULTURY

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i nie wystepujg na nim
obiekty wymagajgce takiej ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

8. OCHRONA OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH

Przedmiotowy teren pod inwestycje nie znajduje sie w zasiegu terenu gorniczego, a zatem
realizowany obiekt budowlany nie podlega wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 9
czerwca 2011r — Prawo Geologiczne i Goérnicze (Dz. U. 2017 poz. 2126 z pdzniejszymi
zmianami).

9. TERENY ZMELIOROWANE

Inwestycja pofozona jest w sgsiedztwie terendw zmeliorowanych. Projektowany budynek
garazowy nie wptywa na przebieg urzadzen melioracyjnych oraz ciekdw naturalnych, nie
wptynie na ich prawidtowe funkcjonowanie.

10. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Projektowana inwestycja nie powoduje:

e ograniczenia dostepu do drogi publicznej wtascicielom dziatek sgsiednich;

e pozbawienia posiadaczy sgsiednich nieruchomosci mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej oraz srodkéw tgcznosci;

e pozbawienia doptywu oswietlenia naturalnego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w budynkach sgsiednich

e ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakitécenia elektryczne,
promieniowanie,

e zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,
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e naruszenia istniejgcych stosunkédw wodnych na dziatkach sgsiednich

11. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Na etapie projektowania przeprowadzono analize oddziatywania obiektu na dziatki sgsiednie
biorgc pod uwage Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 2015.1422 z p6zniejszymi zmianami) w zakresie:

e Zabudowy i zagospodarowania dziatki

e Funkgcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu

e Brylyiformy pod wzgledem przestaniania i zacieniania.
Analizujac przyjeto, ze dziatki nr 1013 i 977 sg dziatkami drogowymi za$ dziatka nr 985
stanowi dziatke budowlana.

Usytuowanie budynku — na podstawie rozdziatu 1 §12: Budynek zostat zlokalizowany z
zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od granic z sgsiednimi dziatkami (nie mniej
niz 4m dla sciany z otworami okiennymi i drzwiowymi oraz 3,0 dla scian petnych).
Usytuowanie budynku zgodnie z przytoczonym wyzej przepisem, nie bedzie ograniczaé
mozliwosci przysztej zabudowy dziatki nr 985

Analiza przestaniania - Dokonano na podstawie rozdziatu 1 §13: Projektowany obiekt
o wysokosci 4,98m usytuowany w odlegtosci 3,0m od granicy pétnocnej zlokalizowany bedzie
w odlegtosci okoto 20m od istniejgcego budynku mieszkalnego na dziatce sgsiedniej nie
bedzie powodowat jego przestaniania. Od strony zachodniej i potudniowej przebiega droga
dla ktdérej nie analizuje sie przestaniania.

Miejsca postojowe - Dokonano na podstawie rozdziatu 3 §19 odlegtos¢ miejsc postojowych
od granic i okien: Miejsca postojowe przeznaczone do 10 samochodéw osobowych
zlokalizowane majg by¢ w odlegtosci 3,0 od granicy dziatki. Miejsce postojowe dla wozu
strazackiego zlokalizowane bedzie przed brama wjazdowa w odlegtosci wiekszej niz 3,0m od
granicy potnocne;j.

Miejsca gromadzenia odpadow statych — bez zmian.

Projektowane instalacje zewnetrzne tj. podziemny zewnetrzny odcinek instalacji elektrycznej
zlokalizowany jest na dziatce inwestora.

Obszar oddziatywania obiektu kubaturowego miescit sie bedzie na obszarze oznaczonym
literami ABCDEF na rysunku 1.P ,Projekt zagospodarowania terenu” i nie bedzie wychodzit
poza granice dziatki inwestora tj. nr 978

12. WARUNKI GEOTECHNICZNE

Na podstawie dokumentacji stwierdzono, iz wierzchnig warstwe o migzszosci okoto 50-70cm
stanowig nasypy niekontrolowane. Ponizej zalega glina bragzowa oraz pyt piaszczysty w stanie
twardoplastycznym o wspoétczynniku plastycznosci 1.=0,2. W otworze drugim na poziomie
2,0m pojawit sie piasek drobny, brazowy o stopniu zageszczenia 14=0,4. W badanych
otworach do poziomu trzech metrédw nie pojawita sie woda gruntowa. Ze wzgledu jednak, ze
badania zostaty wykonane w okresie bezdeszczowym w wypadku zwiekszonych opaddéw lub
tez roztopdw mozna sie spodziewac lokalnych sgczer miedzy warstwami.
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Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012r w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia (Dz. U. z 2012r poz. 463) przedmiotowy
obiekt zalicza sie do I-szej kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych.

13. OCHRONA POZAROWA

Opis ochrony pozarowej budynku opisano w czesci IV.A

14. BILANS TERENU
Powierzchnia dziatki w granicach ABCDEF ~ 1390m?

w tym:
Powierzchnia zabudowy istniejgce;j - 250m?
(bud. biurowy)
Powierzchnia zabudowy projektowane;j: - 87,30 m?
Powierzchnia komunikacji istniejgcej i projektowane;j - 398,00 m?
Powierzchnia zieleni - 654,70 m?

Wskaznik wielkosSci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach ABCDEF
wynosi ~24,3% co jest zgodne z zapisem w Decyzji o warunkach zabudowy tj. do 26%

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: ~47% co jest zgodne z zapisem w Decyzji o
warunkach zabudowy tj. min. 35%

PROJEKTANT



